ESTADO DE MINAS GERAIS

LEI N° 1396/2013

qw-"ﬁ X ADO Dispoe sobre a regularizac¢do de parcelamento do solo, de

i loteamentos,  desmembramentos, fracionamentos  ou

ECm gy ! Qﬁ,’ml’“ \ desdobros de imdveis urbanos ou urbanizados, loteamentos

i~ irregulares ou clandestinos, loteamentos instituidos pelo

L / e ) Municipio, institui zonas de especial interesse social (ZEIS),
e e dd outras providéncias.

A Céamara Municipal de Senhora dos Remédios, aprovou, e eu Prefeito Municipal , sanciono a
seguinte Lei:

Art. 1° Fica o Poder Executivo autorizado a executar e promover a regularizagdo, nos termos desta
Lei, do Parcelamento do Solo, de loteamentos, desmembramentos, fracionamentos ou desdobros de
imoveis urbanos ou urbanizados, loteamentos implantados irregularmente ou clandestinamente,
loteamentos instituidos pelo Municipio e instituir Zonas de Especial Interesse Social (ZEIS), na
zona urbana ou rural.

Art. 2° Para os fins desta Lei, considera-se:

I - Irregulares, os parcelamentos que obtiveram aprovag@o municipal do respectivo Plano, mas
foram implantados em desconformidade com o ato de aprovagdo ou disposi¢des legais incidentes
e/ou que ndo tenham sido registrados no competente oficio imobilidrio;

IT - Clandestinos, os parcelamentos do solo realizados sem aprovagdo municipal dos respectivos
Planos;

[l - Parcelamento do Solo, todas as formas de subdivisdo de gleba do lote, por quaisquer das
modalidades previstas na Lei 6766/79;

[V - Loteamento, a subdivisdo de gleba em que tenham sido abertas vias de comunicagdo ou
reservadas areas para esse fim ou que a abertura de vias ocorrer pela proje¢éo do tragado vidrio
oficial da cidade ou das areas urbanizadas;

V - Zonas Especiais de Interesse Social (ZEIS) sdo aquelas instituidas por lei e que sofrerdo o
processo de intervengdo publica ou de iniciativa privada, sob os aspectos juridicos, fisicos e sociais,
que objetivam implantar projetos de moradia populares, ou regularizar a permanéncia de
populagdes moradoras de areas com ocupagdo consolidada, implicando em padroniza¢do e
melhorias no ambiente urbano do assentamento, no resgate da cidadania e qualidade de vida destas
populagdes;

VI - Desmembramento ¢ a subdivisdo de gleba em lotes destinados a edificagdo, com
aproveitamento do sistema viario existente, desde que ndo implique na abertura de novas vias ¢
logradouros publicos, nem no prolongamento, modificagdo ou ampliagdo dos ja existentes.
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VII - Desdobramento, nos termos da Instru¢do n°.176 de 17 de julho de 1988 da Corregedoria Geral
de Justica do Estado de Minas Gerais, todo o parcelamento do solo urbano ndo enquadrado nos
conceitos de loteamento e desmembramento descritos neste artigo.

Art. 3° A Regularizagdo Urbanistica e Fundiaria tratada no art. 1° dar-se-a4 em éareas ocupadas por
populagdo menos favorecida, mediante o estabelecimento de normas especiais de urbanizag@o,
abaixo descritas de uso e ocupag@o do solo e edificagdo, consideradas a situag@o sécio-econdmica
da populag@o e as normas ambientais, conforme a Lei Federal n® 10.257, de 10 de julho de 2001.

§ 1° Para os fins deste artigo, observar-se-a para regularizagao:

I - Urbanistica, o cumprimento das normas vigentes quanto a obras e servigos de infra-estrutura
urbana, em especial, a abertura das ruas pavimentadas ou ndo, implantagdo do meio-fio e dos
equipamentos urbanos de abastecimento de agua, energia elétrica, solugdo de esgotos sanitdrios,
drenagem pluvial e iluminagao publica, conforme o dispositivo do § 6° do art. 2° da Lei Federal n°
6.766, de 1979;

IT - Fundidria, a instrugdo documental que permita o Registro Imobilidrio do parcelamento e
possibilite o registro dos lotes ou terrenos em nome dos adquirentes ou seus sucessores € pelas
agdes estabelecidas na Medida Provisdria n°® 2.220, de 04 de setembro de 2001, que trata da
concesso de uso especial e também do usucapido especial coletivo e individual.

§ 2° A Regularizag@o urbanistica e fundidria ¢ uma interveng@o Juridica e Social pelo Municipio
visando melhorar as condigdes de vida, regularizando assentamentos precarios, tanto no aspecto da
morada como no aspecto ambiental vinculados a esgotamento sanitdrio, luz, agua potavel,
drenagem pluvial, dreas verdes, pavimentagdo, iluminag@o publica, dentre outros.

Art. 4° O Poder Executivo poderd executar ou promover por si, ou em parceria com a iniciativa
privada e/ou convénio com entidades afins de Regularizagdo Urbanistica e Fundiéria
conjuntamente, ou em etapas distintas, dando preferéncia a Fundidria.

Paragrafo unico. O Municipio podera usar os instrumentos Juridicos do art. 4° da Lei n°
10.257, de 2001, para dar sustentagdo ao processo de Regularizagdo Urbanistica e Fundiéria, em
Zona de Especial Interesse Social (ZEIS), e em loteamentos irregulares ou clandestinos que estejam
em desacordo com a Lei 6766/79 e legislagdo municipal em vigor.

Art. 5° Ficam instituidas as Zonas de Especial Interesse Social - ZEIS, assim definidas:

I - Loteamento OLIVEIRA CARVALHO: um terreno situado no lugar denominado CORREGO
FUNDO, municipio de Senhora dos Remédios, confrontando-se: , com terras de HERDEIROS DE
JOSE MATEUS; , confronta-se com propriedade de Ivone Coelho Damasceno; confronta-se com
terras do proprietario do loteamento MIGUEL ARCANJO DE CARVALHO; e com propriedade de
ROSANGELO MOREIRA E HERDEIROS DE JOAQUIM RODRIGUES DE CARVALHO.

II - Loteamento D. LOURDINHA TAFURI: um terreno situado no Bairro LOURDINHA TAFURI,
confrontando-se com a via ptblica denominada “estrada Senhoras dos Remédios/Vitorinos” e com
terras de Ildeu Silvio Milagres e de sucessores DE JOAO PAULO FERREIRA DE SOUZA.
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III - Loteamento BEM VIVER: um terreno urbano situado entre a Avenida XII de Dezembro e Rua
Nossa Senhora Aparecida, confrontando-se com terras de MARIA APARECIDA MOREIRA, com
terras MARIA LUCIA MOREIRA, com terras do proprietario do loteamento ANGELO ’
AUGUSTO MOREIRA FILHO, confrontando-se com terreno de LEVINDO AUGUSTO JUNIOR
¢ Rua do Campestre.

IV- Desmembramento no lugar denominado VARGAS: area situada @ margem da Rodovia “AMG-
420”, confrontando-se com a citada via publica e com terrenos de sucessores de NEWTON
COELHO FERRAO, sucessores de FRANCISCO VALERIO DE MEDEIROS e sucessores de
AVELINO FERREIRA DE MELO .

V - Desmembramento no povoado “PINHEIROS I” 4rea situada & margem da via publica estrada

Sra. dos Remédios/Vitorinos, coni*ontando-se com a mesma via publica e com terreno de
GERALDO POMPILIO DE OLIVEIRA.

VI — Loteamento na Rua Jodo Felipe ‘errdo, confrontando-se com terreno de Nelson Coelho Ferréo.

VII — Desmembramento no povoadc “SENRA” area situada @ margem da via publica confrontando-
se com a mesma via publica e com t-rreno de RAQUEL CAMPOS e PAULO ERNANE CAMPOS.

VIII — Loteamento MATEUS: um terreno situado no Bairro HORTA, confrontando-se com terreno
de MIGUEL ARCANJO DE OLIVEIRA; com terreno de herdeiros de JOAQUIM RODRIGUES
DE CARVALHO; com terreno de¢ HELIO SCALDINI; com terreno de herdeiros de OSORIO
LEONEL DE ASSIS; e com terreno de JOAO ANTONIO DA SILVA.

Art. 6° As dreas situadas em 7onas de Especial Interesse Social poderdo ser destinadas a
urbanizagio social através de e apreendimentos publicos ou privados, para desmembramentos,
loteamentos e ou assentamentos populares, observado o tamanho do lote minimo, abertura de ruas
pavimentadas, solugdo de abas:iecimento de agua, de esgoto sanitario, drenagem pluvial energia
elétrica e iluminagdo publica, confo?me Lei Federal n® 6.766, de 1979, alterada pela Lei Federal n°
9.785, de 1999.

Art. 7° Para fins de Regulari::.¢do Fundiaria, o 6rgéo competente do Poder Executivo instaurara
processo administrativo a part r da notificagdo dos proprietarios da gleba ou dos lotes parcelados,
ou os responsaveis pelo parcel imento, para que apresentem, no prazo de quarenta e cinco (45) dias:
[ - Titulo de propriedade do i~ dvel parcelado;

II - Certiddo negativa de ag¢?: real ou reipersecutéria referente ao imodvel, expedida pelo oficio do
Registro de Imoveis;

III - Certidao relativa a 6nus reais do imovel;

IV - Planta do imoével e res sectiva descri¢ao;

V - Planta de parcelament executado com indicago das vias de comunicago, locagéo e dimensdes
dos lotes; '

VI - Memorial descritive dos lotes, com indicagdo dos alienados ou compromissados e das areas
ndo comprometidas;

VII - Relatorio circunsta ciadd das vendas ou promessa$ de compu ewenda‘efetuada; identificando
os adquirentes ou atuais ¢ cupantes e os terrenos edificadps.

Em_J{ 106 _170( 3
{

1

Rua Coronel Ferrdo, 259 — Centro — CEP: 36.275-000 — Sethore'avdos KRemedios — MG 2
Tele-fax: (32) 3343-1145 — e-mail: gabinete@senhoradosremedios.mg.gov.br



MUNICIPIO DE SENHORA DOS REMEDIO
ESTADO DE MINAS GERAIS

§ 1° De posse dos elementos especificados no caput deste artigo, o servico de engenharia e 0
servico de cadastro da Prefeitura Municipal realizardo vistoria da 4rea parcelada, com vistas a
confirmar as informagdes constantes dos documentos apresentados.

§ 2° Verificado pelo 6rgdo competente que o tragado, quando for o caso, ndo atende a necessidade
de circulagdo em face do reduzido gabarito das vias de comunicagéo implantadas ou previstas,
determinara justificadamente aos responsaveis pelo parcelamento e aos adquirentes dos lotes,
obrigatoriamente, a alteragdo das dimensdes das vias e dos lotes de modo a possibilitar a correta
implantagio do sistema viario, modificando-se, para esse fim, a planta do loteamento e o memorial
descritivo, bem como o contrato ou outro instrumento firmado entre as partes envolvidas.

§ 3° Das alteragdes previstas no § 2° deste art. 7°, os lotes terdo area de no minimo de 125,00 m?
(cento e vinte e cinco metros quadrados) e ndo poderdo resultar lotes com testada inferior a 5,00m
(cinco metros), salvo quando o loteamento se destinar a urbanizagéo especifica ou edificacdio de
conjuntos habitacionais de interesse social, previamente aprovados pelos Orgdos publicos
competentes, conforme Lei Federal n® 6.766, de 1979, alterada pela redagéio da Lei Federal n°
9.785, de 1999.

§ 4° Havendo lotes ndo compromissados em Zonas de Especial Interesse Social, loteamentos
irregulares ou clandestinos, serfio assinalados na planta do parcelamento € no memorial descritivo,
como éreas de uso institucional a serem registradas em nome do Municipio, no percentual minimo

de 30% (trinta por cento) da 4rea fracionada, compreendidas as 4reas ocupadas com vias de
comunicagao.

§ 5° Elaborados a planta e memorial definitivos, serdo aprovados pelo Municipio, com validade
apenas para fins de Regularizagdo Fundiaria.

§ 6° Em restando ausente a possibilidade do resgate de areas institucionais e verdes, o Municipio
buscara do responsével o ressarcimento correspondente, a fim de que o quantitativo (quantum) sirva
para futuros investimentos nas Zonas de Especial Interesse Social (ZEIS), a titulo de medida

compensatoria utilizando, se necessario, os arts. 38 e 40 e seus paragrafos, da Lei Federal n° 6.766,
de 1979.

§ 7° Na Regularizagdo Fundidaria, as populagdes que estejam em Zonas de Especial Interesse Social
(ZEIS), loteamentos irregulares ou clandestinos, devem apresentar documentagdo pessoal ¢ do lote
que ocupam conforme a respectiva aquisigao.

Art. 8° Quando ndo forem localizados os proprietarios da gleba ou lote parcelado ou os
respon§éveis pelo parcelamento, ou estes, notificados, ndo providenciarem, dentro do prazo que lhes
for assinalado, na documentag@o prevista no art. 7° desta Lei, a iniciativa da regularizagdo poderé
ser tomada pelos adquirentes dos lotes, através de comiss@o de representantes eleitos, comprovado
com ata registrada e representativa de pelo menos um ter¢o (1/3) dos beneficiados, cabendo-lhes

grovidenciar a documentagdo necessaria, conforme §§ 2° ¢ 3° do art. 5° da Lei Federal n° 10.257
e 2001. ,
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parcelamentos, sem prejuizo da responsabilidade civil e penal dos proprietérios ou responsaveis por
sua implantagdo irregular ou clandestina.

Art. 9° O Poder Executivo promovera a regularizagio fundiria nos casos de Parcelamento do Solo,
Zonas de Especial Interesse Social, Loteamentos [rregulares ou Clandestinos, que configuram

§ 1° Incumbindo-se o Municipio dos atos conducentes a regulariza¢do fundisria e urbanistica em
loteamentos irregulares ou clandestinos, os respectivos custos, se ndo suportados pelos
beneficidrios, deverdo ser registrados para fins de posterior ressarcimento contra os responsaveis
pelos loteamentos, conforme o paragrafo tinico do art. 4° da presente Lei.

individual, em 4reas consolidadas, o Municipio garantira assisténcia técnica e juridica gratuita para
as comunidades e grupos sociais menos favorecidos conforme o inciso V do art. 4° da Lej Federal
n° 10.257, de 2001, Estatuto das Cidades.

Art. 10. A regulariza¢do urbanistica objeto desta Lei, poderd ser promovida pelo Municipio,
registrando-se os custos dos investimentos em obras e Servigos correspondentes, os quais serio
ressarcidos ao erario municipal, pelos beneficirios (loteador e adquirentes), na forma regulamentar,
podendo-se utilizar das disposigdes legais pertinentes, e, em especial os artigos 2°, 4°,6° 7°¢ 8° da
Lei Federal 10.257/2001 — Estatuto das Cidades.

' Municipio, os custos dos programas de obras e Servigos necessérios a regularizagdo urbanistica
serdo recuperados, a razdio de 50% (cinqiienta por cento), através da contribui¢do de melhoria
cobrada dos beneficidrios, nos termos do Cédigo Tributério do Municipio.
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responsabiliza¢do por infragdo aos arts. 50 a 52 da Lei n°® 6.766, de 1979 e aplicar ainda o art. 5° da
Lei Federal n° 10.257, de 2001.

Art. 13 O Executivo Municipal deverd expedir regulamentagdo da presente lei no prazo de 90
(noventa) dias a partir de sua vigéncia.

Art. 14 Esta lei entrard em vigor na data de sua publicagio.

Senhora dos Remédios, 21 de junho do ano de 2013, 59° Ano de Emancipagdo Politica e 57° Ano da
Primeira Administrag#o eleita.

Denilson odrigue nde

Prefeito Municipal
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